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Ugyintézé szervezeti Agrarligyi Foosztaly

egyseg: Foldmiivelésiigyi Osztalya
Iktatoszam: HE/FMO/3339-2/2025.
Ugyintézé: Szepesiné Matyus Eszter

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: mez8gazdasagi igazgatasi szerv) Dr. Kozma
Laszld Veéegrehajtoi Irodaja, 205.V.0923/2021/409 vegrehajtéi Ggyszamu megkeresése alapjan a
Hadobas Ferenc és tarsai végrehajtast kéréknek Valaska Gyorgy ados elleni végrehajtasi
eljarasban a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tdrvény) 35.§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mezG-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan
torténé értékesitésének szabalyairol szélé 191/2014. (VI.31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva az alabbi arverést tiizi ki.

; g iz : s T Kovetelés téke
Végrehajtast kérdk Adés Kovetelés jogcime N
osszege
Hadobas Ferenc Valaska Gyorgy bér 600 000 Ft
Bardos Antal Valaska Gyorgy tartozas 776 000 Ft
Ludanyi Zoltan Valaska Gyorgy vallalkozoi dij 5 337 583 Ft
Hadobas Ferenc Valaska Gyorgy haszonbérleti dij 1 500 000 Ft

Az arverés ideje:

2026.01.13. 8 6ra 30 perc

Az arverés helye: Heves Varmegyei Kormanyhivatal,
3300 Eger, Szovetkezet utca 6. szam alatti hivatali helyiségben

Az arverés azonosité szama: 1IE/FMO/3339/001/2026.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Intézményi letéti szamla szama: Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10035003-00299619-21000005 szamu szamla

1. Afold ingatlan nyilvantartasi adatai:

Gyongyospata, kulterulet 0197/58 hrsz; 0,3105 ha; 17,26 AK
Agrarugyi Féosztaly FéldmUveléstigyi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szovetkezet u. 6. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 413737
KRID azonositd: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: fmo@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagységa, aranykorona értéke:




— az arverésre keriil6 tulajdoni hanyad: 1/1
—  alreszlet szintii bontasban a miivelési aga: a: sz6l6
— tulajdonos neve: 1/1
— telki szolgalom, kézérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zélogjog: -
— afold lényeges sajatossagai; -
2. A fdidhasznalati nyilvantartasba, ill. erdégazdalkodéi nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat
és annak idétartama: -

3. Az onalld birosagi végrehajtd megkeresése alapjan a foldre vonatkozo arverés szempontjabgl
relevans adatok:
~  végrehajtédi lgyszam: 205.V.0923/2021/409
— a foldrészlettel egyltt nyilvantartott épllet, eépitmény {6 rendelietés szerinti jellege: - nincs
megadva

— az eépliet, épitmény megtekinthetdségének lehetésege, annak maédja, feltételei: nincs megadva
— afdld becsertéke: 472 000 Ft

— arverési eltleg dsszege: 47 200 Ft

~  licitdij 6sszege: 10 000 Ft

— az arverésen tehetd fegalacsonyabb vételi ajanlat ésszege: 236 000 Ft

—  alicitkiiszdb dsszege: 9 000 Ft

A foldre az arverezhet, aki

a) eldlegkent a fild becsertékének 10%-at legkésSbb az arverés megkezdése eldtt a
mezbgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezie, az atutalasrdl sz0ld igazolast legkésébb a
licit megkezdése elttt a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd képviseldjének
(a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja;

b) a licitdijat megfizette,

c) a Foldforgalmi tdrvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasardl
szold hatosagi bizonyitvanyt es a Foldforgalmi torveny 13-15. §-a szerinti - az ott eldirt
alakszeriiségi el6irasoknak megfeleld - nyilatkozatokat csatolja;

d) a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feitételnek valdé megfelelést az egyes
foldligyi eljarasok részletes szahalyairol szdld 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatdsagi bizonyitvannyal igazolja.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az eléleg és a licitdij 6sszege az arverés idépontjat
megelézoen megérkezik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara és az atutalasrdl széld
igazolast legkésdbb a licit megkezdese elbtt a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képviseldjének (a tovabbiakban: kikialté} bemutatja.

Az elbvasarlasl Jogosultsdag gyakorlasdnak feltétele az arverésen torténd részvétel. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt feltételeknek megfelel és az elbévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése el6tt a kikialto részére atadja.

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Féldmiivelésiigyi Osztalya
bonyolitja le.

Az arverésrél Korm.rendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfeivétel készithetd az eljaras
jogszerl lefolytatasanak ellendrizhetdsége érdekében, amelyhez valamennyi megjelentnek elfzetesen
irasban hozza kell jarulnia.



Az arverezdket érintd egyéb tudnivalok:

Az cloleg fetétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal torténhet, amelynek soran az
arverés azonositd szamat az atutalas kozleményében fel kell tiintetni. Az elSleg és a licitdij
Osszeget olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés id6pontjat megelézéen megérkezzen a
hirdetményben megjeltk letéti szamlara.

A hatdsagi bizonyitvany igénylése a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal
{3300 Eger, Barkoczy ut 7.) benydjtott kérelemmel térténik.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994.
évi LIIL. térvény (a tovdbbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a Cstv. 48. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott
szemeély, mezlgazdasagi igazgatasi szerv, a varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirdld hatosdg é&lloményaba tartozd olyan személy, aki az arveres
lebonyolitdsgban, illetve az arverési jegyzOkdnyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illefve a
jogorvoslat soran térténé elbiralasaban részi vesz, valamint a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben
foglaitaknak meg nem feleld személy. Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya
annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

Az arverezd személyesen vagy meghatalmazottja Gtjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasrol
sz0l6 1997. évi CXLI. térvény (tovabbiakban: Inytv.} 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el kézjegyével, csatoini kell a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt alakszerliségek szerint kell
kigllitani. Ha a felet a kdzjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazoit képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
alairasat kdzjegyz6 vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy olvasasra képtelen
személy jognyilatkozatdn alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kozokiratba foglalasa sziikséges,
amelyben e kdriilményre utaini kell,

Az arverésen az arverést lefolytatén, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban szereplé
feleken kivill az arverezdék vehetnek részt. Végrehajtasi eljarassal és oOnkormanyzati
addssagrendezési eljarassal dsszefliggésben lefolytatolt arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar
felének megfeleld 6sszeggel tehetd eérvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-
anak megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetien lakéingatlana,
lakShelye ebben van, es a végrehajtasi eljards meginditasat megel6zd 6 hodnapban is ebben vol,
valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadaséaval kerlll arverésre, csak e legalacsonyabb
eladasi arat eléré dsszegll vételi ajanlat tehsetd. A licitkliszdb dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd
becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millic Ft-ot meghaladd becsérték felett a
becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynel dsszege — legaldbb a licitkiiszéb Ssszegével — meghaladia
az elézdleg tett érvényes veteli ajanlat dsszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajanlatnak az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat &sszegét, illetve a
minimalarat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsll. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
gjanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialté a felgjanlott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utan felhivia a jelen levd elfvasarlasra jogosultakat és el@arverezésre
jogosultakat elévasarlasi jogosultsaguk gyakoridsara.

A Polgéari Torvenykonyvrol szole 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az elbvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja.
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Az elbvasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatia azzal, hogy az elGvésarlasi
iogosultsagat bizonyitd okiratokat atadja, valamint az elvasarlasra jogosult altal megieldlt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsoldddan tdrvény altal eldirt kitelezettségvallalasokat és nyilatkozatekat is csatolnia
kell az arverés helyszinén és idpontjaban személyesen vagy meghatalmazott atjan.

Az elbvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd
dsszegl vétell ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elbvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésll. A fold
arverési vevdje a legmagasabb dsszegil érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 0sszegll
veteli ajanlatra vonatkozdan eldvasariasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosuli
lesz az arverési vevd. Ha tobb elbvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kézlliik
az elsd ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arveresi vevd. Ha ezen els§
ranghelycsoportban tobb elévésarlasra jogosult szerepel, a kikidltd helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt drverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a Korm.rendelet 5.§ {4} bekezdése
ertelmében nem szerezheti meg a f8ld tulajdonjogét, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes
vételarat. Amennyiben a legmagasabb Osszeg( érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta
at hatariddben, az arverést a kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevd arverezd nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.8 (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést
elmulaszid arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd kételes a két ajaniat kézoiti k(idnbdzetet 15 napon
beliil megfizetni a mez&gazdasagi igazgatési szerv részére.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kit{izni, melyre az alabbi eltérésekkel az
elsd arveres szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajaniott vételar nem lehet
kevesebb a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a)
bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (b) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a becsértéknek megfeleid
értékesitésre kertil sor,

A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. Sikertelen arverés esetén a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi torvény 35. § (7} bekezdésének megfeleléen megkeresi
a végrehajtot a fold folyamatos arverezése érdekeben.

Az arverési vevd letétbe helyezeft elblegét be keill szamitani a vételarba. Az arverési vevon kivili
tdbbi arverezd részére az eldleg visszautalasardl 8 napon belill intézkedni kell.

A kikialté az arverésrdi jegyzokonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékényv) vesz fel. Az drverési
jegyzbkonyvet az arverasi vevd is alairasaval latja el. Ha az arverasi jegyzikdnyvhe foglalt dontés ellen
jcgorvoslattal nem elnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-
felllvizsgélati eliaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a kormanyhivatal az arverési
jegyzOkonyvet zaradékolla, a mezdgazdasag! lgazgatasl szerv hatarldé tiizésével haladéktalanui fethivja
az arverési vevot, hogy a teljes vételarat utalja at a mezdgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Veégrehajtasi eljaras esetén a mezGgazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
irant. Végrehajtasi eljarasban a végrehajté a Vhi. alapjan intézkedik a féldrészlettel egyltt nyilvantartott
épliletnek, épitménynek az arverési vevd részére tériénd birtokbaadasardl. A mezigazdasagi igazgatasi
szerv az arverési vevd altal medfizetett telies vételarat atutalja a megkeres altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejileg a zaradékolt jegyzdkdnyvet is megkiildi a megkeresbének. A
zaradékolt jegyzdkonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszameld, énkormanyzati adéssagrendezési
elidrasban a pénzlgyi gondnok koti meg az arverési vevdvel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozo
szerzédést, és meglteszi a vevo részére t0rtend birtokbaadassal 6sszefiigg6 intézkedéseket.



Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a f8ld arverésének
feltételei, a megkerest kiteles ennek tényerdl haladéktalanul, rdvid Uton értesiteni a mezbgazdasagi
igazgatasi szervet. Az err6l sz0l0 eértesitésnek legkésdbb az arverés megkezdése elbtt, illetve az arverés
soran az arverési vevd személyét megallapitd dontés meghozatala eldtt kell megérkeznie. Az eljaras
megszintetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak visszautaldsardl 8 napon belll
intézkedni kell. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egylittesen kérik, hogy az
egesz foldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé6 hanyadat
arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé tulajdonostérsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlzni, a
foldre az adods kivéielével barmelyik — a Korm. rendelet feltételeinek megfeleld — keérelmez6
tulaidonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a fulajdeoni hanyadanak megfeleléen aranyosan
csokkentett elleget kdteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarmak
azt a részet, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik. A nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megéllapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének
a tulajdoni hanyaddal aranyos része. A tulajdonostars hozzajarulasaval lehet a sajat tulajdoni hanyadat a
becsertéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
minimalar megadasaval eldrverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat
a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara
megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdeni hanyadra a Korm. rendelet 7. §
(2)-(4) bekezdésében meghatarozott mérték(t legalacsonyabb vételi ajanlat tehet6.

Ha a fold kdzds tulajdonat — birosagi hatarozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birdsdgi
végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is arverezhet. A végrehajid a legalacsonyabb vételi ajaniat Gsszegeként a birdsag
itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeléli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb
dsszegben az arverésen nem tehets érvényesen vételi ajaniat.

Az arvergési hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozott kérdésekre a Korm.
rendelet eléirasai az iranyaddak.

Az arverési hirdetményt az arverést megelézden legalabb 30 napon at és legalabb az arverést
megeldzd 5. napig kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a fdld fekvése szerinti teleplilési
dnkormanyzat polgarmesteri hivatala, illetve kdzfis dnkorméanyzati hivatal esetében a kdzods
dnkormanyzati hivatal honlapjan és a kézds énkormanyzati hivatalhoz tartozé énkormanyzat honlapjan,
az ingatlanigyi hatdsag honlapjan, annak a tdrvényszéknek a honlapjan, amelynek a terliletén a
végrehajtast foganatositd birdsag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirésag miikddik.

Az arveres kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a mezdgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan
tirtend kbzzétételhez kapesolodik.

A kiadmanyozasi jog a fdvarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mlkddési
szabalyzatarol szold KTM utasitas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozadsi és
helyellesilési rendjérol sL0l0 utasilas rendelkesésein glapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tandsitvany szerint

Ilgnacz Baldzs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezeto fSispan nevében és megbizasabdl:

Demeter Erzsébet
agrariigyi féosztalyvezetd



