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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zartkorien VHikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: 74.12/4/7),
Varginé Juhdsz Déra (kordbban:Polyak Andrasné) adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtésa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL toérvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitiizésére a kordbbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsG arverésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni.

A veégrehajtast dr. Kadir Gybrgyi kozjegyzé 21016/1/30636/2022/5 szami hatérozata alapjén dr. Kadar Gyorgyi kozjegyzo a(z)
21016/U/70909/2022/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 2 388 297 Ft fikovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 3035 Gyongyospata, Arany Janos 1t 23/a., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: GYONGYOSPATA BELTERULET, helyrajzi szama: 293.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: MW‘LL&A Uepyes on6.otoz
tulajdoni lap szerint: Kivett, lakéhaz, udvar, teriilete: 223 m2 Lorekd s N Dl e
foépiilet jellemzoi: foldszintes, késziiltségi foka: 100 % i /o ¥ O 8\
alapozisa: van, szigetelés: nincs / ﬁ t:..\'?;:
falazata: vilyog ) 0 C@;}"ﬁn - )
tetdszerkezete - héjazat anyaga, allapota: fa, cserép és hullampala, gyenge S e .- B
tet6tér beépitettsége: nincs c b

=
életkora: kb. 40. év, allapota: gyenge O\_, ¥ 4
nem alapincézett ™
alapteriilete: 70 m2

fiitése: nem ismert

kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany

A ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elétt gy6z6djon meg az ingatlanrdl és annak allapotardl.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhet6en kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eldleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP ¥szak-Keleti r., Gydngyos, 11739030-20027313.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A ingatlanré] késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegli, ajanlattétel eltt gy6zodjon meg az ingatlanrdl és annak allapotarol.
Veételi aidnlattétel ids - 2026.01.02.-t6] 2026.03.03, 17:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22.17:.00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.22. 17:00 2026.02.11. 17:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11. 17:00 2026.03.03. 17:00 1500 000 Ft.

A 2011, évi CCIX. térvény 51 §. (5) bekezdése - ha a vizikGznii-szolgaltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozdan korabbi kizszolgaltatasi
szerzO0dés alapjan rendezetlen kdvetelése ll fenn, akkor az adott felhaszndlasi hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tajékoztatjul az ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatist létesitettek és annak szolgaltatisi helyén dijtartozas
meriil/mertilt fel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajtonak a dijtartozas mértékérd], valamint a kdvetelés fennallasirol nincs tudomésa. A
regisztralt arverezd ezen tijékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a VIt. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy af6létt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez8 szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem: teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezards id6pontjdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hdny szazalékaban volt elérhetd a fellhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozidtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A Jakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény S5/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekolibzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzamak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgar Torvénykényvrdl szélé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az el6vasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldirverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a kiilénbozé jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen t8bb el6arverezésre jogosuit
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tdbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos fulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajld
felel6ssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdga. Lgyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
cljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tOrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tBrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) alta] tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeny nem filizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a vendszerben kizzétett adatok
valddisdgaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndls tudomdisul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett diverési hirdetményekben és
drverésekrél sz6lo egyéb tdjékoziatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiimetése nem jelenti a vagyontdrgy tulojdonsdgainak
telfes kdrii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyomtdrgy fizikai, miszaki déllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagvontdrgy felliasznald daltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelfsséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kGvetelés jogosultja - 18bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejll
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéritk) az drverés elhalasztasdt, tovabbd a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, ngy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl8ddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajidnak egyéb kvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjn, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ett6l figgetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgditatdsrol sz6lé 2011, évi CCILX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6ié 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésdban fenndllo dijtartozésanak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmi-szolgiltatis visszadllitdsaval Kkapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérsl, Az Arverés
kozhirré tételéhez firz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrasdig (drténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi id6tartam 10%-&t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,
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« Az elektronikus Arverési hirdetményvek nvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingallanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddietett
https://arveres, mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az rverezik elekironikus nyilvéintartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavinak megaddsaval. Az éarverezik elektronikus nyilvantartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként 16rténé hasznalatanak feltételeit rBgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
clektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvémyszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhasznald mér szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacids kérelme alapfan - az Elekwronikus Arverdsi Rendszer drverczdként térténd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikiltisi 4ra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r., Gybngyds, 11739030-20027313 szémi végrehajtdi letéti szamldra &s az elleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejitleg csatolasra kerilljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozt licitnaplo lezérisdig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének mepadasaval elektronikus fton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajantatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg lepaldbb a fentebb meghatérozott
licitkliszb dsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezit, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkodnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzSkonyv alairasanak napjatsl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogeréire emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ext elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy miés fontos kbrillmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitdsat kovets 30 napon belil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlarak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beldl folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kvetd 30. napon automatikusan €rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arvereztkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektrontkus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VIt 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaitd torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetnények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megillapitasatol — vegrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerts birdsagi hatarozat
kézhezvetelét6l - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mir kdzzétételre keriilt. a végrehaijté az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt,

Tdfékoztatom, hogy a birésigi végrehajtdsrdl széld 1994, évi LIL térvény (Vht) 2i7. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdras szabalyait és az
eldterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrsl szols 1990. évi XCHI tdrvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott uialdssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdm ldjéra, vagy készpénz-diutalasi megbizds (birésigon rendszeresiteti ., sirga csekk ") haszndlataval fizethet meg.
Hatdsagi fethivis

A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan Crtesitem az mgatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatianiigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gybngyds, 2025.12.12,

Deak Helga
birdsagi végrehajtdjelolt
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