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Gybngybspata Viros Jegyzéje R RRIR AR
3035 Gyongyospata, Fé ut 65. 01FE8D2

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

REG-FINANCE ZRT. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Farkas Erika ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a vegrehajtast DR. TFGLASNE DR. ZOLTAN ERNA MARIA kozjegyzé 51013/0/30116/2012/3 szémi hatérozata
alapjan DR. TEGLASNE DR. ZOLTAN ERNA MARIA kozjegyz6 a(z) 51013/0/70362/2012/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal
rendelte el, kdltség cimen fennalld 181 403 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!., ] . 'i I r n:l 0 r m l"l ‘ I3 l;.. - I3 m

Otp Faktoring Zrt. Farkas Erika 0205.V.0124/2013 KOLCSONOSSZEG 133 495 Ft

(112240_60324)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Farkas Erika 205-G.GV.0918/2016  ZALOGIOGOSULT 983 778 Ft
BEKAPCSOLODASA

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Farkas Erika 205.V.0294/2022 kdlesdndsszeg 2393 125 Ft

Zartkoriien Mikddoé Részvénytarsasag

(74.14/30/7)

MAGYAR ALLAM (KEPVISELI: NEMZET1 Farkas Erika 205.V.0756/2023 ADOTART OZAS 695 557 Ft

ADO-ES VAMHIVAT AL HEVES VARMEGYEI
ADO-ES VAMIGAZGAT OSAGA)
(8398866152)

cime: 3035 Gydngy6spata, Bajesy-Zsilinszky Ut 37., megnevezése: lakéhaz, udvar, AE"‘%M‘?/’ U’Q‘V‘ﬁ o 402G 03 .20,
fekvése: Gyongyospata belteriilet, helyrajzi szama: 1310, i

tulajdoni hanyad: 232/1084, fot M \mu\ B @JC of 2.
jellege: lakéingatlan. e

Az ingatlan tartozekai és jellemzd tulajdonsagai:

lakéhdz, udvar; foldszintes; késziiltségi foka 100% ; alapozdsa gyenge; szigetelése gyenge' falazata tegl’h, puhakd; tetészerkezete
fagerenda, cserép, kizepes; életkora 50 év; allapota kizepes; nem aldpincézett; alapteriilete 60~m2;-2 $zoba; 1 konyha; 1 kamra; 1
eldszoba; fiitése hagyomanyos; villany van

Az ingatlan kézérdekil haszndlati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel elgtt gy6zdodjon meg az ingatlanrél és annak allapotarol.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 749 077 Ft,

arverési elleg: 74 908 Ft,
licitkiiszob: 15 000 Ft.

Az arvereés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Fszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20027313.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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A 2011, &vi CCIX. torvény 51. §. (5) bekezdése - ha a vizikdzmil-szolgéltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan kordbbi kdzszolgaltatasi
szerz6dés alapian rendezetlen kdvetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén dijtartozds
meriil/mertilt fel, ebben az esetben a birdsigi végrehajtonak a dijtartozas mértékeérdl, valamint a kdvetelés fenndllasardl nincs tudomdsa. A
regisztralt arverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajinlatot az adott ingatlanra.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.20.-t61 2026.05.19. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 18:00 674 169 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 18:00 2026.04.29. 18:00 524 354 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 18:00 2026.05.19. 18:00 374 539 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolstt érkezett-c érvényes vételi ajdnlat, ha érlcezett oz drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tijékoziatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjan automatikusan lezrdsra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés biarmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen belill fijabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitolt 81 perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékiban volt eiérheté a felhasznaldk szdmiéra, és azt a kezd$ és befejezd idbpontot, melyek k&zdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény 35/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdlidzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatak drverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvisarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jogmak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbszé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizdrélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvaniartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy{ck) 4ltal tamasziotl esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmeét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban felt5ltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igeny
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan vaids természetbeni dllapota a képfelvételiél eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kbrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitéld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(BEAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valodishgaért a
regisziralt fethasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52010 egyéb tajékoziatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd véprehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tijékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megtizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - 18bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalaszidsdt, tovabbé a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a veteli
ajanlatiételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklédket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajids Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingaflan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb koveielésrdl nincs tudomdsa, Egyes kdziizemi szolgdliatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapijdn, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modoen nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmet arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomésa, Ettd! fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi

felhasznald a vizmii-szolgaliatasrol szolo 2011, évi CCIX, 1drvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
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(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletck rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndlld dijtartozasinak, valamint a
korldtozas feloldisaval és a vizmi-szolgdltatis visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazoini a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vit 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételér6l. Az drverés
kizhirré tételéhez fliz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzéiételétol a licimapld lezérasaig toriénd kézzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fiizadilk,
Nem tekinthet$ kdzzétettnek az arverés, la az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kézzétételi idStartam 10%-dt meghalads
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleléhez szitksépes Arverez6i
mindségben tori€nd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e céthbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavénak megaddsival. Az drverez8k clekironikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feleételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezék
elektronikus nyilvantartaséba tériénd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —~"Ha a vételi ajanfatot tenni
kivand felhaszmild mér szerepel az drverezGk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet €s jelszdt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gytngyds, 11739030-20027313 szdmi végrehajtol letéti szdmlara és az eléleg a letéti szamlan
jovéirasra kerillt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elekironikus érverési rendszer drverezfként torténé haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon, Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapid lezarasdig az aktivalt fethasznaléi nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elekironikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, és egyidejilleg kézzéteszi az drveréshiez tartozd licimaploban. Nem teszi
Ldzzé a vételi njinlatot oz Elektronikus Arverési Rendszer, ha ax nem éri ¢] a legkiscbb vételarat vagy nem haladja tneg legalalb a fentebl meghatdrozott
licitkiiszdb Gsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzOkonyv alairisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a fethivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevl kbteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzbkonyv alairdsénak napfatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétd] - szamitott 15
napon belll befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti,
A végrehajio a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitisét kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovibbi érverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbézetet a
mulasztd arverési vevl kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag &t a kitlanbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az érverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnii hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovdbbi informacidk az ingatlanérverésrd] (az drverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
hetps://arveres.mbvk.hu inlernetcimen.

A Vit 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezésér kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételéil — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitets, folyamatos
drverezés iramti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keviilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIl térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekér [dnyegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kécbesitéstGl szamirort 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elo.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCUL 1drvény (i) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv, 74, § alapjdn a Birosagi Fizetdsi Portdlrol inditort utaldssal, kdzvetlen banki amtaldssal az
illetékes hirdsdg eljavasi illerék beszedési szamldjara, vagy készpénz-dntaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,sdrga csekk) haszndlatival fizethet meg,
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gybngyds, 2026.02.27.
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Dedk Helga
szakvizsgazott birdsagl végrehajtdjeldlt

4/4




